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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISEKSI (Asemakaava 9040)
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Sopimusalue.

1. Sopijapuolet

| Tampereen kaupunki (jallempana kaupunki)

Konsernihallinto / Kaupunkiympariston palvelualue / Asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 TAMPERE

Yhteyshenkilo: Asemakaavapaallikko vs. Hanna Montonen

Il Muut sopijapuolet
Sopijapuolen nimi (jaliempana vuokraoikeuden haltija)
Tampereen Vuokra-asunnot Oy (TVA)

Puutarhakatu 8
33210 Tampere,
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Y-tunnus: 1611289-1
Yhteyshenkilo: Kiinteistopaallikkd Mikko Toyryla,
puh. 050 552 6102, mikko.toyryla@tampere.fi

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy (POAS Oy)
Sorsapuisto 1

33500 Tampere

Y-tunnus: 0211539-7

Yhteyshenkild: Toimitusjohtaja Timo Jokinen,
puh. 010 341 6601, timo.jokinen@poas.fi

3.9.2024 paivatylla valtakirjalla Pirkan Opiskelija-asunnot Oy on valtuut-
tanut Tampereen Vuokra-asunnot Oy / Mikko Téyrylan hoitamaan puo-
lestaan asemakaavan muutoshakemukseen liittyvat kaikki tehtavat.

2. Sopimuksen kohde

Vuokraoikeuden haltijat ovat tehneet aloitteen (Dno
TRE:3521/10.02.01/2024) asemakaavan muuttamisesta Kissanmaan
kaupunginosassa liitekartan osoittamalle sopimusalueelle. Hipposkylan
huonokuntoisten puurakennusten korvaamista tutkitaan asemakaavalla.
Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten haviaminen korvataan
tavalla, joka tuo lisaarvoa alueelle ja turvaa arvokkaan ympariston arvo-
jen sailymisen mahdollisimman suurelta osin. Sopimusalueen koko-
naispinta-ala on n. 1,9 ha. Sopimusalue kasittaa seuraavien vuokraoi-
keuksien haltijoiden alueet:

Tampereen Vuokra-asunnot Oy, 63,3 % suunnittelualueesta:
837-133-1851-3 795 m?
837-133-1851-6 11 386 m?

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy 36,7 % suunnittelualueesta:
837-133-1851-5 7 057 m?

3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kaupungin on alueidenkayttolain mukaisesti huolehdittava alueiden
kaytdn suunnittelusta ja rakentamisen ohjauksesta alueellaan. Alueiden
kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista var-
ten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset
alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayt-
tda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan ra-
kentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen
ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavamuutoksen liitteena hakijat ovat esittaneet viitesuunnitel-
man, haitta-ainekartoituksen seka kuntoselvityksia, joissa on osoitettu
rakennusten kunnon olevan poikkeuksellisen huono. Viitesuunnitelmas-
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sa olevat, asemakaavassa suojellut rakennukset, on esitetty korvatta-
vaksi vastaavan kokoisilla uusilla asuinrakennuksilla.

Taman sopimuksen tarkoituksena on maaritella sopijapuolten tehtava-
ja kustannusjako sopimuksen kohteena olevan alueen kaavoituksen
valmistelussa. Sopimuksella sovitaan ulkopuolisten asiantuntijoiden
kayttamisesta kaavoituksessa seka siita aiheutuvien kustannusten kor-
vaamisesta.

Ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelya vuokraoikeuksien haltijoiden
tulee kirjallisesti sitoutua tekemaan uusi asemakaavamuutoksen mu-
kainen maanvuokrasopimus.

4. Asemakaavan laatimisprosessi

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava alueidenkayttolain velvoit-
tavia sdannoksia. Naista velvoittavista maarayksista ei voida talla sopi-
muksella poiketa.

Kaupunki ohjaa ja valvoo asemakaavan valmistelua, kaavoitusproses-
sin oikeellisuutta seka kaavan sisaltéa. Kaupunki arvioi kaavan sisallon
ja asiakirjojen valmiusasteen riittdvyyden kussakin kaavavaiheessa.
Asemakaavan valmisteluvaiheen aineiston kuuluttamisen seka nahtavil-
le asettamisen ja siihen tarvittavan materiaalin ratkaisee lopullisesti
kaupunki. Asemakaavaehdotuksen lopullisen sisallon ja laadun ratkai-
see kaupunki.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd sopimuksella kaynnistyva asema-

kaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymi-
seen. Mikali nain kavisi, ei sopijapuolilla ole tassa tapauksessa mitaan
vaatimuksia kaupunkia kohtaan.

5. Tavoiteaikataulu

Kohteena olevan alueen kaavoitus on asemakaavoitusohjelman kohde.
Tavoiteaikataulu kulloinkin voimassa olevan asemakaavoitusohjelman
mukaisesti. Asemakaavoitusohjelma laaditaan vuosittain.

6. Yhteinen Ohjausryhma

Kaavatydlle perustetaan yhteinen ohjausryhma. Vuokraoikeuden halti-
joilla, kaavan hakijoilla on oikeus osallistua ohjausryhmaan tai asettaa
siihen edustajansa.

7. Suunnittelu- ja selvitystyon tilaaminen
Kaupunki tilaa sekd asemakaavasuunnittelun etta siihen liittyvat selvi-

tykset paaosin ulkopuolisilta asiantuntijoilta. Vuokraoikeuden haltija tilaa
tarvittavan viitesuunnittelun.
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Kaavoituksen suunnittelijavalinnat ja suunnitteluun liittyvien selvitysten
tarve arvioidaan etukateen yhdessa sopijaosapuolten kesken. Asia ka-
sitelldaan yhteisessa ohjausryhmassa. Mikali jo laadittuja selvityksia on
tarpeen kaavaprosessin aikana taydentaa, asiasta sovitaan ohjausryh-
massa. Suunnittelijan ja selvityksen laatijan patevyyden ja kokemuksen
ko. hankkeeseen ratkaisee kaupunki.

8. Maksut / kustannusjako

A:

Muu sopijapuoli vastaa kaikista asemakaavan laatimiseen liittyvista
suunnittelu- ja selvityskustannuksista, joita ovat mm. konsulttikustan-
nukset, tarvittavien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

B:
Suunnittelu- ja selvityskustannukset jaetaan ja laskutetaan sopijapuo-
lien kesken seuraavasti:

Tampereen Vuokra-asunnot Oy, 63,3 %
Pirkan Opiskelija-asunnot Oy 36,7 %

Kaupunki perii muilta sopijapuolilta lisaksi kaupungin talla hetkella voi-
massa olevan taksan mukaisesti asemakaavan laatimisesta aiheutu-
neet kustannukset (perusmaksu ja kuulutuskulut). Taksan on hyvaksy-
nyt Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta 16.11.2021. Vaikutuk-
siltaan merkittavan asemakaavamuutoksen laatimisesta koituvat kus-
tannukset peritaan toteutuneiden tuntien mukaisesti seuraavan tuntive-
loitushinnoittelun perusteella:

suunnittelun johto, 94 €/h
kaavasuunnittelu, 79 €/h

avustavat tehtavat, 54 €/h
kuulutuskuluina kuulutuskerralta on 350 €

Kaupunki laskuttaa muilta sopijapuolilta edellda mainitut taksaan perus-
tuvat kustannukset kahdessa vaiheessa sovitun kustannusjaon mukai-
sesti kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen nahtavillaolon jal-
keen.

Kaupunki laskuttaa konsulteilta tilattavan kaavasuunnittelun kustannuk-
set seka konsulteilla teetettavien erillissuunnitelmien ja selvitysten kus-
tannukset muilta sopijapuolilta kahdessa vaiheessa sovitun kustannus-
jaon mukaisesti kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen nahtavil-

laolon jalkeen.

Sopijapuolet vastaavat kustannuksista myos siina tapauksessa, etta
laaditut kaavasuunnitelmat eivat etenisi lopulliseen kaavan hyvaksy-
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mispaatokseen taikka etta suunniteltu kaava ei muusta syysta tulisi
voimaan.

9. Oikeudet valmistelumateriaaliin

Sopijapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttaa ja muutoinkin hyddyntaa
seka edelleen luovuttaa sopimuksen myota syntyvaa hyvaksyttya val-
mistelumateriaalia joko kokonaan tai osittain riippumatta siita, miten pit-
kalle kaavaprosessissa edetaan.

10. Muut ehdot

Sopijapuoli ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kaupungin suostumusta. Mikali sopijapuoli luovuttaa sopi-
musalueella sijaitsevan kiinteistdonsa osittain tai kokonaan kolmannelle
taman sopimuksen voimassa ollessa, vastaa sopijapuoli edelleen kau-
punkiin nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luovu-
tuskirjassa ole siirretty tata sopimusta kolmannelle ja kaupunki ole hy-
vaksynyt tata sopimuksen siirtoa.

Tama sopimus sitoo muita sopijapuolia heti ja kaupunkia lopullisesti,
kun kaupungin sopimusta koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoi-
keudessa.
Tama sopimus on laadittu kolmena (3) samansisaltdisena kappaleena,

yksi kullekin sopijapuolelle.

Tampereella elokuun 21. paivana 2025

Sopijapuoli Sopijapuoli

Toimitusjohtaja Toimitusjohtaja

Marko Salonen Timo Jokinen

Tampereen Vuokra-asunnot Oy Pirkan Opiskelija-asunnot Oy

Tampereen kaupunki

Asemakaavapaallikko vs.
Hanna Montonen

Liitteet: Liite 1: Valtakirja (3.9.2024)
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VALTAKIRJA

VIITE: TRE: 3521/10.02.01/2024

Valtuutamme Tampereen Vuokra-asunnot Oy/ Mikko Téyrylan hoitamaan puolestamme
Hippoksenkatu 10 ja 18 asemakaavan muutoshakemukseen liittyvat kaikki tehtavat.

Tampereella 3.9.2024

Timo Jokinen
Toimitusjohtaja
Pirkan Opiskelija-asunnot Oy -POAS Oy

Pirkan Opiskelija-asunnot Oy
Sorsapuisto 1 www.poas.fi Vaihde: 040 668 6008
33500 Tampere toimisto@poas.fi
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